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BAUBESCHREIBUNG
CALLE 14, 4 - VILLA GANDIA SPEZIAL

Y GRUNDSTUCK

Grundstick mit einer Gesamfifloche von 397,93 m?,
einschlieBlich 49,64 m? StraBenanteil, in der Urbanisation Oliva
Nova, Sektor Il, Manzana 12, Nr. 4, gemdadB Lageplan von
Oktober 2019.

¥ VILLA

Vila Gandia Spezial mit 11550 m? Uberbauter Fladche
(einschlieBlich 11,85 m? Uberdachte Terrasse) mit Bauqualitat
gemaB Baubeschreibung und Pladnen vom Oktober 2019,
einschlieBlich fundamentplatte und Mauern fUr den Unterbau
zur Anhebung der Geschossdecke der FuBbodenkonstruktion
der Villa Uber das Niveau der Zufahrtstrasse. Die Villa umfasst
folgende RGume:

Erdgeschoss:
-Wohn-Esszimmer
- Amerikanische Kuche

-Schlafzimmer 2
-Badezimmer 2

-Schlafzimmer 1
-Badezimmer 1

Uberdachte Terrasse mit 11,85 m?2.
Freiterrassen mit 32,05 m?, 12,25 m? und 16,50 m? Hauseingang

ohne Uberdachung mit 3,00 m? gemdaB Pldnen vom Oktober
2019.
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Y STRUKTURSYSTEM

Fundament a bestehend aus einer Grundplatte aus
bewehrtem Beton auf einer Schutzbarriere bestehend aus
einer Folie aus Polyathylengranulat.

Geschossdecken im Erdgeschoss als Grundplatten aus
bewehrtem Beton auf fragenden Mauern aus leichten
Betonblocksteinen.

verschiebbaren Knoten mit
Geschossdecken mit  Stahlbetontrdgern, Balken  und
Grundplatte auf Stahlpfeilern, mit  Mischungsverhdalinis,
Geometrie und Bewehrung gemdas statischen Berechnungen.

Skelettbauweise mit nicht

Y FASSADEN

AuBenschale als nicht tragende Wand aus keramischen
Blocksteinen Typ Termoarcilla, 14 cm, auf der Innenseite mit
wasserabweisendem Zementmortel verputzt.

Luftkammer auf der Innenseite, belUftet, mit Warmeisolierung
aus festen Platten aus extrudiertem Polystyrol XPS.
Innenschale bestehend aus Metallstdnderwdnden mit
doppelten Gipskartonplatten.
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Starke der Isolierungen gemaB Berechnung zur Optimierung
der Energieeinsparung zum Erhalt der Energie-Effizienzklasse A
oder B. Mindeststarke der Isolierungen an Fassaden 80 mm.

AusfUhrung auBBen mit Einlagenputz und wasserdichter Farbe
sowie Verkleidung mit Keramikelementen von Porcelanosa,
nach Planangabe.

Y DACHKONSTRUKTION

Nicht begehbare Dacher. mehrlagiges System mit: Formung
von Neigungen durch eine Basis aus PerliteschUttung;
Abdichtung durch eine Oxyasphaltfolie, bewehrt mit
Glasfaser, unter Hitze verklebt; schUtzende Trennschicht aus
Geotextil; Nivellierungsschicht mit Trockenmortel;
Warmeddmmung mit hochleistungsfGhigen extrudierten
Polystyrolplatten; Trennschicht aus Geotextil, abschlieBende
Schicht aus Kalksteinkieseln, 50/80 mm je nach Anordnung,
perfekt nivelliert.

Starke der Isolierschichten in Abhdngigkeit der energetischen
Berechnung zur Optimierung der Dachflachen, um die
Energie-Effizienzklasse A oder B zu erzielen.

Abgehdngte Decken in AuBenbereichen bestehend aus
wasserabweisenden Gipskartonplatten, 13 mm, verschraubt
an einer abgehdngten Struktur aus verzinktem Stahl. Anstrich
mit Acrylfarbe fir AuBenbereiche.
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Y AUSSERE SCHREINERALEMENTE

Schreinerelemente aus PVC: basierend auf einen System mit
am Mauerwerk verschraubten Vorrahmen aus Aluminium und
in Farbe Anthrazit, mit Profilen des Fabrikats Rehau Euro-Design
/0 oder dhnlich, mit f{Unf Kammern, zwei Dichtungen und 70
mm Gesamttiefe. Dreh-Kippbeschldge oder Schiebefligel
nach Planangabe und unferer Rahmen bUndig mit dem
Bodenbelag abschlieBend.

Wo vorgesehen, aufrollbare Rollldden aus extrudiertem
Aluminium mit den gleichen Eigenschaften wie die
Schreinerelemente, motorisiert. Sonnenschutzrollo im
Wohnzimmer.

AuBere Verglasung: bestehend aus mehrschichtiger
Doppelverglasung Climalit 6+6/14/3+3: GuBere Scheibe aus
Sicherheitsglas 6+6 mm.

Haustur aus PVC mit verstarktem Turblatt, 900 x 2200 mm,
Sicherheitstir mit fonf SchlieBpunkten, innere Struktur aus
verstarktem verzinkten Stahl.

Y RAUMAUFTEILUNG

Innere Trennwdnde bestehend aus Metallstdnderwdnden mit
doppelten Gipskartonplatten und 70 mm StUtzen alle 40 cm.
Ausfuhrung mit zwei Schichten plastifizierter Farbe in glatter
AusfUhrung, Farbe WeiB.
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Y INNERE SCHREINERELEMENTE

SchiebetUren verschwinden beim Offnen zwischen den
Trennwdnden, Abmessungen nach Planangabe, aus
mitteldichten Faserplatten MDF, MelaminausfUhrung
Hochglanzlack Weil3, in glafter Ausfuhrung. Unsichtbarer
Metallrahmen mit unsichtbaren Gleitschienen.

Einbauschrdnke als Kit aus mitteldichten Faserplatten MDF,
innen in Farbe Weil verkleidet, Regalbretter und Abtrennung
eines Kofferfachs im oberen Bereich, Beschlage zur
Aufhdngung aus Chrom, SchiebetUren aus Melaminbrettern,
Hochglanzlack in Farbe Wei und Formung eines vertikalen
Eingriffs zum Offnen. System fUr sanftes SchlieBen.

D BODEN- UND WANDBELAGE

Im Inneren der Vila: Bodenbelag aus Feinsteinzeug von
Porcelanosa, rektifiziert, mit Hochleistungskleber auf einer Basis
aus selbstnivellierendem Mortel verlegt, nivelliert mit einer 2 mm
starken Schichtf.

Auf AuBenterrassen mit Platten aus Feinsteinzeug von
Porcelanosa, rektifiziert, rutschfest, Format 60x30.

In  Badezimmern und KuUche,
Porzellanfliesen 30 x 90 cm,
Hochleistungskleber befestigt.

Wandverkleidung  mit
von Porcelanosa, mit

In frockenen Bereichen und in der Ubrigen Villa AusfUhrung mit
zwei Schichten Kunststoff-Farbe in WeiB, in glatter AusfUhrung,
auf den zuvor vorbereiteten Fldchen.

Abgehdngte Decken im Inneren in glatter AusfGhrung aus
Gips, mit Vorhangblenden und Struktur gemdaB Planangabe.
Ausfuhrung mit drei Schichten weiBer Acrylfarbe. In
Badezimmern findet zur Revision der Installationen eine
abnehmbare abgehdngte Decke Verwendung.

) SANITARINSTALLATIONEN
Installation von Kaltwasser, einschlieBlich:

e Kaltwassernetz mit Steigleitungen und Abzweigungen vom
Hauptabsperrnahn im Inneren der Villa bis zu den
Abnahme- und Verbrauchspunkten, mit rohren aus
vernetztem Polyathylen (PEX).

Installation von Warmwasser, einschlieBlich:

e Anlage zur Warmwasseraufbereitung durch ein energetisch
hocheffizientes aerothermisches System mit Warmepumpe.

e Verteilungsleitungen fur Warmwasser durch Steigleitungen
und Abzweigungen vom aerothermischen Boiler bis zu den
Abnahme- und Verbrauchspunkten durch mehrschichtige
Leitungen aus vernetztem Polydthylen mit Aluminiumkern
(PEX-AL-PEX).

Y INSTALLATION ZUR RAUMTERMPERIERUNG

Installation zur Klimatisierung durch Rohrleitungen, basierend
auf einem Air Zone System, mit Wdarmepumpe Luft-
KuhlflUssigkeit, Inverter, separater Kompressor-Verdunster und
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Verteilung der klimatisierten Luft durch ein Rohrsystem. Mit

Einzelthermostaten im  Wohn-Esszimmer und in  den
Schlafzimmern zur Temperaturregelung.

¥ INSTALLATION ZUR VERBESSERUNG DER RAUMLUFTQUALITAT
Mechanisch kontrollierter Luftabzug (VMC) durch ein

zentralisiertes, mechanisch konftrolliertes Abzugssystem zur
BelUffung und Abzug der Raumluft, bestehend aus AbzUgen, in
Reihe installiert, Typ Siber oder gleichwertig.

BelUftungsinstallation in der Kiche durch forcierten Abzugs
mittels einer in  den Kichenmobeln  integrierten
Dunstabzugshaube.

Y ELEKTROINSTALLATIONEN

Stromnetz im
einschlieBlich:

Inneren der Villa fur Niederspannung,

e Installation fOr den Anschluss und Zuleitung ab dem
allgemeinen Stromnetz und Sicherungskasten.

e Verteilungsnetz im Inneren fOr Niederspannung mit
erndhtem Anschlusswert, 11 Stromkreise zur Vertellung im
Inneren und 2 fUr AuBenbereiche. Dekorative Schalter und
Steckdosen Typ Simon 82 Detail oder gleichwertig in Farbe
Weib.

e Schutzerdung durch ein unabhdngiges Schutznetz, Erdung
im Geldnde und Potenzialausgleichsschutznetze in den
Badezimmern.
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e Erhdhter Elektrifizierungsgrad, gemdB Angaben der

elektrotechnischen Vorschriften fUr Niederspannung.

e Stromkreise ausgelegt fur eine Leistung von 9,2 kW
Wechselstrom.

e Leerrohre fUr TV und Telefon.

Y SICHERHEITSEINRICHTUNGEN

Installation einer Alarmanlage mit mehreren Bereichen mittels
Infrarot-Bewegungsmeldern  im  Inneren, Zentrale mit
Mikroprozessor fur Kontrolle und Alarm.

Y BADEZIMMER
Sanitdrobjekte

e Toiletten zur Wandinstallation mit unsichtbarem Spulkasten
Typ Arquitect von Noken Porcelanosa oder gleichwertig in
Farbe Well.

e Flache Duschbecken aus Kunstharz mit Textur Schiefer oder
Stein, Modell Land von_Systempool Porcelanosa oder
gleichwertig in Farbe Weib.

e Aufsatzwaschbecken Typ Arquitect von Noken by
Porcelanosa oder gleichwertig. Oberplatte aus Quarz-Harz,
von Silestone Typ Blanco Zeus oder gleichwertig.

e Armaturen und Zubehdr in den Badezimmern Fabrikat
Noken By Porcelanosa, Serie Hotels in  verchromter
AusfUhrung.
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Duschwdnde und Spiegel

e Duschwdnde aus Sicherheitsglas 4/4 transparent und
Beschldge zum Aufhdngen aus Chrom an den
Duschbecken.

e Polierte Spiegel an der Wand Uber der Oberplatte der
Waschbecken.

¥ KUCHEN
Kichenmobel und fest installierte Elemente

Kochenmdbel des Fabrikats Gamadecor by Porcelanosa Serie
Residence, bestehend aus Ober- und Unterschrdnken sowie
Hochschrdnken zum Einbau des Backofens. Mit Schubladen
und Vollauszogen mit System fUr sanftes SchlieBen.

Lineare Arbeitsplatte aus Quarz-Harz von Silestone Blanco Zeus
oder gleichwertig.

EdelstahlspUle des Fabrikats Blanco, ausgestattet mit
Einhebelmischer des Fabrikats Noken by Porcelanosa.

Elekirische Haushaltsgerdate

Backofen des Fabrikats Bosch, mit Teleskopauszug und
Sicherheitsbremse, elektronisches Display und elektronische
Programmierung.
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Induktionsherd des Fabrikats Bosch, mit drei Kochzonen,
Leitprogrammierung und Anzeige von Restwarme.

Dunstabzugshaube des Fabrikats Thermex, eingebaut im
Oberschrank, mit 3 Abzugsstufen und
Energiesparbeleuchtung.

Y GARTENANLAGE AUF DEM GRUNDSTUCK

e Randstein aus Beton an der Grenze zur StralBe hin.

o AuffUllungen und Mutterboden.

o Gepflasterte Flache als Parkplatz mit Pflastersteinen aus
Beton 20x10 cm.

e FuBweg aus Betonplatten.

e Rasen aus Floridagras.

e /ypressenhecken an den GrundstUcksgrenzen wo sich noch
keine Hecke befindet.

e Automatische Bewdsserungsanlage mit
Sprinklern und Zeitschaltuhr.

e Motorisiertes Schiebetor mit 1,80 m Hohe an der Zufahrt zum
Grundstuck.

e Verschluss durch einen plastifizierten Metallzaun in Farbe
Grun mit 1,60 m Hohe an den umlaufenden
Grundstucksgrenzen wo sich noch kein Zaun befindet.

e Pflanzen:

1 Palme Washingtonia.
Kleine blUhende Pflanze.
Gartenpflege wahrend 1T Monat nach Anpflanzen.

e Briefkasten.

versenkbaren
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Y SCHWIMMBAD

e Schwimmbad mit 29,30 m? Wasseroberflache, gemdaf
Pldnen vom Oktober 2019.

Durchgehende Tiefe 1,50 m.

Projektunterlagen und Baugenehmigung.

Anschluss von Wasser und Strom.

Wasserreinigungsanlage.

Edelstahlleiter.

Dusche.

Ausrustungsgegenstnde zur Reinigung.

Ein LED-Strahler zur Unterwasserbeleuchtung.

Y VERSCHIEDENES

Versorgungsleitungen fur Strom, Wasser und Kanalisation.
Honorare fOr Architekt und Bauingenieur.
Baugenehmigung.

Vertragsabschluss for Wasser- und Stromversorgung.

Y ANMERKUNG

Construcciones Hispano Germanas S.A., behdlt sich das Recht
vor, Anderungen durchzufUhren, sofern diese keine
Qualitadtsminderung bedeuten.

Y FERTIGSTELLUNGSTERMIN: Juni 2020.
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